UCHWALA NR 13.111.2018
RADY GMINY PLONIAWY-BRAMURA

z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ploniawy-
Bramura na lata 2019-2023.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U. 2018 poz.994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz.U.
7 2018 r. poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy Ploniawy-Bramura uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ploniawy-Bramura na
lata 2019-2023 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ploniawy-Bramura.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr259.L.2018 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ploniawy-
Bramura na lata 2019-2023.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Krzysztof Majewski
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Zakacznik

do uchwaty nr 13.111.2018

Rady Gminy Ploniawy-Bramura
z dnia 12 grudnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINYPLONIAWY-BRAMURA NA LATA 2019-2023
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

1. Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ploniawy-
Bramura na lata 2019-2023 zwanego dalej ,,Programem” jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gmin¢ Ptoniawy-Bramura, zwana dalej ,,Gming”.

Rozdzial I1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ploniawy-Bramura wchodza 3 lokale mieszkalne potozone
w budynku Publicznej Szkoty Podstawowej im. Marii Sklodowskiej-Curie w Krasincu oddanym w trwaly zarzad
dyrektorowi Publicznej Szkoty Podstawowej w Krasincu oraz jeden lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku
Os$rodka Zdrowia w Ptoniawach-Bramurze o pow. 49,42 m?.

Wykaz lokali przedstawia tabela nr 1.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 191,82 m?

TABELA Nr 1
Lp Lokal adres Typ Lokale | Lokale | Powierzchni | Wyposazeni Stan Planowana
lokalu zajete | wolne a uzytkowa e techniczn sprzedaz
w m? lokali/ stan y
lokali
1 | Budynek Szkoty mieszkaln Tak Nie 46,40 - centralne dobry NIE
Podstawowej y ogrzewanie
w Krasincu - sie¢
Krasiniec 18 wodociggowa
06-211 Ploniawy- - fazienka
Bramura - We
mieszkaln Tak Nie 28,60 - centralne dobry NIE
y ogrzewanie
- sie¢
wodociggowa
- fazienka
- We
mieszkaln Tak Nie 67,40 - centralne dobry NIE
y ogrzewanie
- sie¢
wodociagowa
- fazienka
- We
RAZEM 3-lokale 142,40
2 | Budynek Osrodka mieszkaln Tak Nie 49,42 - sie¢ dobry NIE
Zdrowia w Ploniawach- y wodociggowa
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Bramurze - lazienka
Ptoniawy-Bramura - wce
82 06-210 Ploniawy-
Bramura
RAZEM 1-lokal 49,42
Rozdzial I11.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Utrzymanie lokali w niepogorszonym stanie technicznym to priorytetowe zadanie w dziedzinie gospodarki
lokalowej. Dobry stan techniczny 4 lokali z zasobu mieszkaniowego gminy wynika z wieloletniego eksploatowania
przy braku wystarczajacych srodkow na remonty kapitalne.

2. W okresie obowigzywania programu przy kwalifikowaniu poszczegolnych budynkow do remontoéw, brane
beda pod uwage wyniki okresowe przegladéw budynkow.

3. Zrodlem finansowania biezacych konserwacji w latach obowiazywania programu, beda $rodki finansowe
budzetu gminy pochodzace z optat z tytulu czynszu najmu lokali.

4. Wydatki wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, tj. remonty lokali, modernizacja
budynkow powinny by¢ pokrywane z wplywow z czynszu, srodkow wilasnych gminy oraz pozyskanych funduszy
inwestycyjnych.

5. W ramach biezacych remontéow budynkow planuje sig:

a) remont pokrycia dachowego wraz z orynnowaniem oraz remont instalacji kanalizacyjnej budynku Osrodka
Zdrowia,

b) biezace, drobne remonty w lokalach mieszkalnych
Prace te zostang wykonane w ramach posiadanych §rodkéw finansowych.

Rozdzial IV.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa si¢ na podstawie
przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. Uz 2016r. poz. 2147),
przepisow aktow wykonawczych do powotanej ustawy, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
(Dz. U. 22017 1. poz. 1529) oraz postanowien uchwat Rady Gminy Ptoniawy-Bramura w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie nieruchomosci , podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych.

2. W latach 2019-2023 nie planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy zadnych lokali.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg zobowigzani do uiszczania czynszu
1 innych optat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak optaty za energi¢ elektryczna, wode, odbidr nieczystosci
ptynnych i statych.

2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Okreslajac stawke za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Wojt Gminy uwzglgdnia czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, a w szczeg6lnosci:

a) potozenie budynku,
b) potozenie lokalu w budynku,
c¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogolny stan techniczny budynku.
4. Wprowadza si¢ obnizenia stawki czynszu o jakiej mowa w ust. 2 wedtug standardu mieszkan o:
1) 10% w mieszkaniach bez urzadzen wodociggowych,

2) 10% w mieszkaniach bez instalacji kanalizacyjnej,
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3) 10% ogdlny stan techniczny budynku

5. Wysokos¢ czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek obniza si¢ o 15% w przypadku, gdy $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane na indywidulany wniosek najemcy uzasadniajacy obnizenie czynszu.
7. Obnizke czynszu udziela Wojt Gminy Ptoniawy-Bramura na okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

Rozdzial VI.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach..

1. Obecnie wszystkie lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stanowig jej wlasnoscé.
2. Decyzje w sprawie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy podejmuje W¢jt Gminy.
3. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

4. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi gminy odbywaé si¢ bedzie w najblizszych 5-ciu latach na
dotychczasowych zasadach.

5. W Urzedzie Gminy w Ploniawach-Bramurze prowadzona bedzie ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana
z najmem, obstuga finansowa w zakresie windykacji i nalezno$ci z tytutu najmu oraz dokonywane bedg niezbedne
prace remontowe budynkow i lokali mieszkalnych.

] Rozdzial VII.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023

Zasadniczym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne.
Ponadto dla =zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy, zrodlem finansowania mogg by¢:

COwplaty z czynszu.

Owplywy z tytulu innych oplat, w tym eksploatacyjnych
[Jbudzet gminy

[$rodki finansowe pozyskiwane ze zrodet zewnetrznych,
Oinne $rodki.

Rozdzial VIII.
Wysoko$¢ wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje¢ budynkéw i lokali w kolejnych latach

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinny by¢ przeznaczone na biezace
utrzymanie zasobu mieszkaniowego, a mianowicie na:

1) biezaca eksploatacja (wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku, podatki i ubezpieczenia),
2) remonty (przeglady i konserwacje),

3) modernizacje i inwestycje (pozostale koszty).

L.p. Rok Wydatki na
biezaca eksploatacja remonty modernizacje i inwestycje
1. 2019 2 000,00 2 500,00 0
2. 2020 2 000,00 2 500,00 0
3. 2021 2 000,00 2 500,00 0
4. 2022 2 000,00 2 500,00 0
5. 2023 2 000,00 2 500,00 0

Id: D3FCF195-F284-497E-B22C-3211371A49D1. Podpisany Strona 3



Rozdzial IX.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina Ploniawy-Bramura jest gming wiejska i nie przewiduje si¢ w kolejnych latach objetych programem,
powiekszania jej zasobu mieszkaniowego.

2. Lokale znajdujace si¢ w budynkach o$wiatowych, po ich zwolnieniu przez dotychczasowych najemcow,
moga by¢ wykorzystane na potrzeby oswiaty.

3. Lokale znajdujace si¢ w budynkach osrodkow zdrowia w przypadku zmiany w przepisach prawnych — moga
sta¢ si¢ przedmiotem obrotu na ogdélnych zasadach okreslonych w ustawach oraz postanowien uchwaty Rady
Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy.

4. W latach 2019-2023 gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢
konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Krzysztof Majewski
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