UCHWALA Nr 12.111.2014
RADY GMINY PLONJIAWY BRAMURA

zdnia 12 grudnia 2014 r.

w sprawie okres$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uZyczania

Na podstawie art.18 ust.1 i 2 pkt 9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. 2013 r. poz. 594 ze zm.), uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.

Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Ptoniawy-Bramura oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na czas nieoznaczony, takze na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata, w tym na kolejne okresy nastepujgce po umowie
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat, jezeli przedmiotem umowy jest ta sama
nieruchomos¢, uzyczania nieruchomosci, a takze zakres upowaznien dla Wojta
do podejmowania decyzji w powyzszych sprawach.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Ploniawy-Bramura;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ploniawy-Bramura;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ploniawy-Bramura;
4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2014 r. , poz. 518 ze zm.).

§ 3.

Gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy nalezy do
Woijta wykonujgcego te czynnosci zgodnie z ustawa, przepisami szczego6lnymi
oraz niniejszg uchwalg.

§ 4.
Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na:
1) darowizne nieruchomosci;
2)  wnoszenie nieruchomosci, jako wktadow niepienieznych (aportéw) do
spotek;
3) przekazywanie nieruchomosci, jako majatku tworzonych fundacji;



4) przekazywanie w formie darowizny nieruchomosci, jako wktadu podmiotu
publicznego w celu realizacji zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno - prywatnego;

5)  sprzedaz nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego za cene nizszg niz jej wartosci rynkowa lub oddawanie w
uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty;

6) dokonywanie zamiany ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu
terytorialnego prawa wiasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, bez obowigzku dokonywania doptat, w przypadku réznicy
wartosci zamienianych nieruchomosci;

7) zbycie nieruchomo$ci o wartosci ustalonej przez rzeczoznawce
majagtkowego na poziomie wyzszym niz 500.000 zt (stownie: pigcset
tysiecy ztotych);

8) zbycie gminnego lokalu lub domu przeznaczonego do sprzedazy na
podstawie wieloletniego programu gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym, w ktérym najemcy nie skorzystali z prawa pierwokupu;

9) przyznanie pierwszenstwa w nabyciu lokalu uzytkowego przez jego
dzierzawce;

10) zmiane wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomos$ci wpisanych
do rejestru zabytkow;

11) okreslenia zasad udzielania bonifikat od optat z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci;

12) okreslenia zasad udzielania bonifikaty od ceny zbywanych lokali
mieszkalnych, nieruchomosci 1 wysokosci stawek procentowych.

Rozdziat 2.
Nabywanie prawa wlasnosci nieruchomos$ci i prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowych

§5.

Nabywanie przez gming nieruchomosci moze nastegpowaé na cele publiczne w
rozumieniu art. 6 ustawy oraz na inne cele wynikajace z zadan gminy, zwigzane
miedzy innymi z jej rozwojem, w tym zorganizowang dziatalnoscig
inwestycyjng obejmujgcg rowniez realizacje budownictwa mieszkaniowego.

§ 6.

1. Upowaznia sie Wojta do nabywania nieruchomosci, bez koniecznosci

uzyskania zgody Rady na nastepujace cele:

1) realizacje zadan wtasnych gminy;

2) realizacje celow publicznych, uzasadniajacych wywtaszczenie;

3) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci, z przeznaczeniem na realizacje
zadan zwigzanych z funkcjonowaniem 1 rozwojem gminy oraz
realizowaniem zadan publicznych.



2. Nabywanie nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, moze by¢ realizowane
do wysokosci §rodkow przewidzianych na ten cel w budzecie gminy na rok,
w ktorym nastepuje nabycie.

Rozdziat 3.
Zbywanie prawa wlasnosci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego

§7.

Upowaznia sie Wojta do zbywania prawa wlasnosci nieruchomosci i prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego
zasobu nieruchomosci, z zastrzezeniem postanowien § 4 niniejszej uchwaty.

§ 8.

Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczone na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych
celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych
sq to cele statutowe i ktdrych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢
statutowg;

2) zbywane na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej na co najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na
podstawie pozwolenia na budowe i dzierzawca nie zalega z zaptata czynszu
dzierzawnego na rzecz gminy.

§9.

. Cenge nieruchomosci ustala Wéjt.

. Cena, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢ nizsza od kwoty, ktora stanowi
sume wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego i
kosztéw poniesionych przez gmine na przygotowanie tej nieruchomosci do
zbycia.

N —

§ 10.
Postanowienia § 9 majg zastosowanie przy ustalaniu ceny wywotawcze]
nieruchomos$ci  sprzedawanych w drodze przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym.

§ 11.
Cena nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowe] oraz pierwsza oplata
za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej, moze zostac roztozona na raty.



§12.

1. W przypadku rozktadania na raty naleznosci z tytulu sprzedazy
nieruchomos$ci, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci gminy, zobowiazuje
sic Woéjta do wprowadzania do wszystkich uméw sprzedazy zapisow o
poddaniu si¢ nabywcy egzekucji, zgodnie z art. 777 Kodeksu postgpowania
cywilnego oraz zabezpieczenia w szczegllnosci poprzez ustanowienie
hipoteki.

2. Niesptacona cze$¢ ceny sprzedazy nieruchomosci podlega oprocentowaniu
wedhug stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

§ 13.

Przyznaje si¢ pierwszefstwo w nabyciu gminnych lokali mieszkalnych oraz

domow jednorodzinnych, ktore w catosci sg przedmiotem najmu ich najemcom

pod warunkiem, Ze:

1) umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony

2) lokal, o ktérego kupno wnosi najemca potozony jest w budynku
przeznaczonym do sprzedazy w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobie Gminy, uchwalonym odrgbna uchwala Rady;

3) najemca nie zalega z oplatami czynszu oraz innymi oplatami zwigzanymi z
korzystaniem z zajmowanego lokalu, niezaleznymi od wtasciciela lokalu,

4) najemca nie posiada prawa wilasnosci do innego lokalu mieszkalnego lub
rozpoczete] budowy domu. Za spehienie tego warunku przyjmuje si¢ fakt
posiadania pozwolenia na budowe, a takze umowy z deweloperem na
zakup lokalu mieszkalnego, co po§wiadczy pisemnym o$wiadczeniem.

Rozdzial 4.
Obciazanie nieruchomosci

§ 14.

Wéjt moze obcigzaé nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy:

1) hipoteka - do kwoty nie przekraczajacej 3% zaplanowanych dochodéw
budzetowych roku, w ktérym nastepuje obcigzenie;

2) prawem uzytkowania oraz stuzebnoscia gruntowa - o ile nieruchomos¢
wladnaca nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej; powyzsze
obciazenie moze by¢ nieodplatne lub za wynagrodzeniem;

3) sluzebnoécig przesylu - z tytulu przebiegu urzadzen infrastruktury
technicznej; powyzsze obcigzenie moze by¢é nieodplatne lub za
wynagrodzeniem.



Rozdzial S.
Wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 15.

1. Wydzierzawianie lub wynajmowanie nieruchomosci na czas nieoznaczony, a
takze na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata odbywa si¢ w trybie
przetargowym.

2. Wydzierzawienie nieruchomosci na okres do 3 lata odbywa si¢ w trybie
bezprzetargowym.

3. Wyraza si¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy lub najmu na okres
do 9 lat na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy jezeli spelnia
warunki:

1) nie pozostaje w zwtoce z zaptata naleznosci zwigzanych z korzystaniem z
nieruchomosci,

2) dzierzawi nieruchomosci na cele rolne,

3) najmuje lub dzierzawi nieruchomosci na cele charytatywne, lecznicze,
opiekuncze, kulturalne, wychowawcze, sportowo-turystyczne nie
zwigzane z dziatalnoscia zarobkowa.

§ 16.

1. Wojt okresla wysokosci stawek czynszu dzierzawnego i czynszu najmu w
drodze zarzadzenia.

2. Stawki na terenie Gminy stanowia podstawe ustalenia wysokosci czynszu
przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej oraz wywotawczej wysokosci czynszu nieruchomosci
wydzierzawianych i wynajmowanych w drodze przetargu.

§ 17.

1. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania lub najmowania nieruchomosci
przez Gmine od oséb trzecich.

2. Wydzierzawienie lub wynajmowanie nieruchomosci, o ktérym mowa w ust.
1, jest mozliwe jezeli jest zgodne z zapisami uchwaty budzetowej, planem
miejscowym lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i nie jest sprzeczne z przepisami ustawy.

§ 18.
Upowaznia si¢ Woéjta do uzyczania nieruchomosci:
1) pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej - na czas budowy;
2) na cele publiczne;
3) na cele nierolnicze - w celu realizacji zadan zwigzanych z funkcjonowaniem 1
rozwojem gminy;
4) zabudowane i niezabudowane, z przeznaczeniem na prowadzenie



niezarobkowej dziatalnos$ci charytatywnej, opiekunczej, oSwiatowej,
kulturalnej, naukowej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub
turystycznej.
§ 19.
Podjecie decyzji w zakresie okreslonym w § 6-9, §11, § 13, § 15-18 odbywa si¢
w formie zarzadzenia Wojta.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 20.
Traca moc uchwaty:
1) Nr 24/V/94 Rady Gminy Ptoniawy-Bramura z dnia 28 listopada 1994 r. w
sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3
lata,
2) Nr 118/XII1/99 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 24 sierpnia 1999 r.
W sprawie przyznania pierwszefistwa w nabywaniu lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy Ploniawy-Bramura,
3) Nr 143/XIX/99 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 28 grudnia 1999 r. .
w sprawie stawek czynszu regulowanego, zmienionej uchwata Nr 150/XX/2000
Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 25 lutego 2002 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie stawek czynszu regulowanego,
5) Nr 28/V/03 Rady Gminy Ploniawy-Bramura z dnia 10 marca 2003 r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad zasobow
mieszkaniowych Gminy Ptoniawy-Bramura

§ 21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ptoniawy-Bramura.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

Podejmowanie przez rade gminy uchwat dotyczacych zasad nabywania,
zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania wynika z art. 18 ust.2 pkt.9 litera ,,a” ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym. Natomiast czynnosci faktyczne i prawne
zwigzane z biezacym gospodarowaniem mieniem wykonuje wojt gminy,
zgodne z art.30, ust. 2 pkt.3 ustawy o samorzgdzie gminnym.

W zwiazku z tym upowaznienie Wéjta Gminy do samodzielnego dziatania w
zakresie przewidzianym niniejsza uchwala, wynika z potrzeby usprawnienia
procesu podejmowania waznych decyzji w zakresie nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony dluzszy
niz trzy lata i na czas nieoznaczony.

Dlatego podjecie uchwaty jest zasadne.

Z ZACY

PRZEWODN
RADY.&MINY

eWFomaszewski






