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UCHWALA nr 79/XV/08
RADY GMINY PLONIAWY BRAMURA
zZ dnia 11 marca 2008 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ploniawy-Bramura; solectwo Szczuki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 20 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 8, poz. 717 z p6zn. zm.)

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ptoniawy-Bramura, sotectwo Szczuki z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Ptoniawy-Bramura przyjetego Uchwatg Nr 258/XLV/02 Rady Gminy Ptoniawy-Bramura z
dnia 2 pazdziernika 2002r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ptoniawy Brawura, sotectwo Szczuki w
granicach zgodnie z zatgcznikiem graficznym, zwany dalej planem.

1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg planu.
. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowi jej integralng czesc.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i
stanowi jej integralng czesé.

3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych;
5) granica strefy obszaréw zagrozenia powodziowego;
6) symbole przeznaczenia terendw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je sposrdéd innych terenow:1RM, 2RM, 1U, 2U, 3U, 4U, 1P, 2P, US, 1IT, 2IT, KS, KDGp, KDL

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z przepiséw odrebnych:
1) obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkow;

4.
Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
1) wymaganh wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zostaty one wskazane w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptoniawy Bramura
2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych terenéw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
poniewaz nie wystepujg takie tereny w granicach planu.

5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu,
2) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio



symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych terendw,

3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

4) ustugach towarzyszacych nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w
catosci lub czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

5) ustugach uciazliwych - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z przedsiewzigciami mogacymi znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

6) kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu
sg rowne lub ktdra wykonana jest w dachu spadowym ze Sciankg kolankowa wyzszg niz 60cm,

7) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu spadowym, a Scianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegtosé od linii
rozgraniczajacej drogi, poza ktorg nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji noworealizowanych budynkow,
9) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrdcie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartosé
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

10) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdélnodostepne stacje
telefoniczne,

11) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancow,

12) zieleni gminnej- rozumie sie przez to zespoly roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zieleh na placach, ulicach, zielen
izolacyjng z wytgczeniem terendéw ogrodow dziatkowych.

Kazde ustalenie okre$lone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obowigzujace dla
wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

Kazde ustalenie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia, dla ktérych dopuszcza sie réwniez
zagospodarowanie zgodne z zapisami dla innych funkcji sg ustaleniami alternatywnymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogoélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami

7.

1.

planu.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami

przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

2.

U - tereny ustug nieuciagzliwych,

US- tereny ustug sportu i rekreaciji,

P- tereny ustug wielofunkcyjnych, obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, wytwdrczosci i rzemiosta,
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

KS — tereny obstugi komunikacji,

IT- tereny infrastruktury technicznej,

KDGp, KDL- tereny drdg publicznych,

Cechy szczegdlne terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone zostaty w przepisach

Jegiselke

szczego6towych planu.

8.

1.

Niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a m.in. obiekty obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzgdzenia melioracji, drogi
wewnetrzne, place publiczne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego.



2. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposéb zapewniajgcy prawidtiowa eksploatacje
obiektéw obstugi technicznej gminy, urzadzeh melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i
bezpieczenstwa panstwa.

9.

1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celdéw publicznych tereny ustug nieucigzliwych oznaczone
symbolem przeznaczenia U, tereny drég publicznych oznaczone symbolami przeznaczenia KDGp, KDL.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi by¢é zgodna z ustaleniami
szczegotowymi z zakresu warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziafki.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego.

10.
1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawna na podstawie przepiséw zwigzanych z
ochrong débr kultury, wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkoéw wojewddztwa mazowieckiego.
2. Bez zezwolenia wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw nie wolno zabytkéw rozbierac, przerabiac,
przebudowywaé, odnawiaé, rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywaé, odbudowywaé, zdobi¢, uzupetniaé,
rozkopywac ani dokonywac¢ zadnych innych zmian.
3. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktére znajdujg sie w rejestrze lub ewidencji zabytkdw muszg byé
zgtoszone wlasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow.
4. Postuluje sie daznos¢ do uporzadkowania bryt i elewacji- zharmonizowanie przybuddéwek, zachowanie i
odtworzenie detalu architektonicznego, kolorystyki, historycznych podziatéw stolarki okienne;.

11.

1. Wyznacza sie strefe ,B” - ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu
zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych
okredlong granicami na rysunku planu.
2. W obrebie strefy ,B” obowigzuje:

1) bezwzgledna ochrona historycznego rozplanowania, zabudowy oraz istniejgcej zieleni

2) ochrona uktadu kompozycyjnego zieleni — rozplanowanie i sktad gatunkowy zgodne z historycznym

zatozeniem,

3) zakaz ucigzliwej dziatalnosci inwestycyjnej,

3.  Wszelkie remonty obiektéw zabytkowych w obrebie strefy ,B” winny by¢ wykonywane z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw (kamien, cegta, drewno, dachéwka ceramiczna). Nowe realizacje powinny nawigzywac¢ do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych oraz by¢
indywidualnie analizowane i zatwierdzane przez odpowiednie stuzby architektoniczno — konserwatorskie.

4. Wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowej w obrebie strefy ,B” wymagajg uzgodnienia
z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdow na etapie zgtoszenia zamiaru budowy, prowadzenia robot
budowlanych i uzyskiwania pozwolenia na budowe.

5. Wyznacza sie strefe ,B1” — ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci w obrebie ktérych dominuje
historyczne rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu
zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych
okredlong granicami na rysunku planu.

6. W obrebie strefy ,B1” obowigzuje:

1) bezwzgledna ochrona historycznego rozplanowania oraz ochrona zabytkowych obiektéw kubaturowych tj.

a. budynku gtéwnego cukrowni ,Krasiniec”

b. magazynu materiatéw technicznych

c. magazynu wystodkow

d. suszarni wystodkéw

2) zakaz ucigzliwej dziatalnosci inwestycyjnej,

7. Wszelkie remonty obiektow zabytkowych w obrebie strefy ,B1” winny by¢ wykonywane z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw (kamien, cegta, drewno, dachéwka ceramiczna). Nowe realizacje powinny nawigzywa¢ do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty, podziatéw architektonicznych oraz by¢
indywidualnie analizowane i zatwierdzane przez odpowiednie stuzby architektoniczno-konserwatorskie.



8. wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowej w obrebie strefy ,b1” wymagajg uzgodnienia z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw na etapie zgtoszenia zamiaru budowy, prowadzenia robét
budowlanych i uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze.

12.
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,
2) nalezy wprowadza¢ roslinnos¢ zgodng =z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,
3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacii
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony terenéw przybrzeznych wod powierzchniowych
1) zakaz dewastacji terenéw przybrzeznych,
2) odprowadzanie Sciekdéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach.
3. Wprowadza sie nastepujace zakazy:
2) stosowania i skladowania nawozéw mineralnych,
3) niszczenia naturalnej linii brzegowej,
4) uszczuplania trwatej zieleni — siedlisk krzewiastych i drzewiastych zasobdéw wzdtuz ciekow
wodnych, naturalnych siedlisk roslinnosci przywodnej i bagiennej (szuwary, trzcinowiska, tozy itp.),
komplekséw lesnych oraz rozrzuconych niewielkich zespotéw lesnych atrakcyjnych krajobrazowo.

13.
1. Plan wskazuje granice strefy zagrozenia powodziowego.
2. W granicach strefy zagrozenia powodziowego:
1) nakazuje sie dla wszelkich budowli przyjmowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi,
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowanie terenu zgodnego z przeznaczeniem mozliwe
jest dopiero po podwyzszeniu poziomu terenu do poziomu niezalewowego,
3) posadowienie budynkéw wymaga wykonania badan geotechnicznych.

Rozdziat 5.
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektéw podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

14.
W celu ochrony $rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie, ze lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 100m
nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagajg uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa
Cywilnego.
15.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:
nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o
ponadnormatywnym natezeniu, gtownie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzadzen;
2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki, na ktérej sg
wytwarzane;
3) w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
zawarte w przepisach odrebnych. Dla terendw objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi
obowiazuja nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:



Rozdziat 6.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

16.
Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie nastepujace tereny drog publicznych, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia KDGp, KDL.

17.
Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych i ciggdéw pieszo-jezdnych mozna
réwniez wydziela¢ i ksztattowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

18.
Wszystkie obiekty i urzadzenia obstugi technicznej, a w szczegdlno$ci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych zaleca sie
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez
Wjta Gminy Ploniawy Bramura oraz przez wtasciwe jednostki organizacyjne.

19.

1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wode pokrywane powinno by¢ z wodociggéw wiejskich funkcjonujacych na
bazie uje¢ zlokalizowanych w we wsiach Jaciazek, Szlasy t.ozino, Suche.

2. Na obszarze planu docelowo Scieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji sanitarnej. Do czasu
realizacji systemu kanalizacyjnego - w oparciu 0 oczyszczalnie przydomowe zapewniajgce utylizacje sciekow w
ramach gospodarstwa rolnego lub dziatki.

3. Przed realizacjg przydomowej oczyszczalni $ciekow nalezy kazdorazowo przeprowadzi¢ stosowne badania
hydro-geologiczne w zakresie przepuszczalnosci gruntéw i poziomu wéd gruntowych i w zaleznosci od ich
wynikéw stosowaé odpowiednio dobrane technologie oczyszczania sciekdw.

4. Dopuszcza sig gromadzenie $ciekdw na dziatkach w zbiornikach bezodptywowych, zastosowanie srodkéw
zapewniajacych wstepne oczyszczenie $ciekow i ich transport do zlewni przy najblizszej oczyszczalni $ciekow
na mocy stosownych umow zbiorowych lub indywidualnych.

5. Wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
KS, P muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

20.
Na obszarze planu utylizacja odpadéw powinna odbywa¢ sie poprzez gromadzenie odpadéw w pojemnikach na
poszczegdlnych dziatkach (z zaleceniem selektywnej zbiérki odpadéw) lub w kontenerach zlokalizowanych w
terenach ogdlnodostepnych w ilosci co najmniej jednego na 50 gospodarstw domowych z wywozem docelowo do
zakfadu unieszkodliwiania odpadéw, za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najblizsze wysypisko odpadow statych
zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

21.

1. Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizac;ji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych staciji.

2. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o r6znych napieciach po
oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach
prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspaélnych stupach.

3. Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych
SN/nN w wykonaniu na stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym.

4. Przylaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réowniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

5. Szczegétowe plany zagospodarowania poszczegdélnych terenéw powinny przewidywac rezerwacje miejsc i



terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie elektrycznag, a takze
oswietlenia terenu wokot obiektow.

22.

Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania

poza terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia 1IT, 2IT:
1) dla obiektéw obstugi technicznej gminy realizowanych i rozbudowywanych na terenach funkcjonalnych
dopuszcza sie stosowanie parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych niz ustalone
w planie,
2) obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowane jako elementy
wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw.

23.
Stacje bazowe telefonii komdrkowej, spetniajace inne uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych i norm,
mozna realizowaé na obszarze planu na wolno stojgcych konstrukcjach wiezowych.

24.

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z

zarzadcami tych drég.

Rozdziat 8.
Ogodlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

25.
Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek budowlanych, za
wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi zasadami wspotzycia spotecznego.

26.

1. Dzialkki lub zespoty dziatek, ktérych ksztatt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu mogg by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

2.  Dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ nastepujgce parametry:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20m
2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegdlnych terenéw

funkcjonalnych
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 70°.

3. Zadziatke warunkowo mozna uznaé¢ teren ktérego wydzielenie geodezyjne dziatki nastapito prze

uprawomocnieniem sie planu

DZIAL Il.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 9.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolem przeznaczenia 1RM i 2RM

27.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM realizacje infrastruktury
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM dopuszcza sie lokalizacje ustug
agroturystycznych lub drobnej wytworczosci nie powodujacych zadnej ucigzliwosci.

4. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM wszelkie roboty budowlane
majace na celu poprawe obecnego uzytkowania, obejmujgce m.in. rozbudowe, przebudowe, dobudowe i



budowe nowych obiektéw w sgsiedztwie obiektéw istniejgcych, a ktére wykracza¢ beda poza linie
rozgraniczajace tego terenu na grunty nie chronione wedtug przepiséw odrebnych.

5. Dopuszcza sie¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM urzadzanie fowisk
komercyjnych i stawéw hodowlanych za zgoda zarzadcy wod i terendw przylegtych.

6. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM adaptuje sie istniejacg zabudowe, z prawem
do remontu, rozbudowy i ewentualnej jej wymiany.

28.

1)

2)

3)

4)
5)

20.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM obowigzuje catkowity zakaz:
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢é wymagany na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy
oraz obiektéw chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP).
lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych.
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie
wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;.

lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybuciji takich

towarow jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne.
sktadowania jakichkolwiek odpadow.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM ustala sie nastepujace szczegotowe warunki,

zasady i

1)

2)

3)
4)
5)

30.

standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé jednakowy spadek o pochyleniu od 10°
do 45° oraz pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami
przyjaznymi dla srodowiska,
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,
b)  min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej,
c) min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcej drogi;
zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na
dziatki dla kazdej dziatki budowlane;j:

31.
Na

maksymalny w.i.z. - 0,6

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m

minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 6m

maksymalna ilos¢ kondygnaciji zabudowy petnych -1

maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 40%
minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej 1000 m2

maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30% powierzchni dziatki
poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wigcej niz 120cm powyzej poziomu terenu.
maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180cm.

terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia

potrzeb parkingowych:

1)
2)

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wtasnej,
dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal



mieszkalny,
3) dla funkcji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe,

32.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM i 2RM ustala sie nastepujace zasady obstugi w

zakresie infrastruktury:

1) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej poboér wody ze studni wlasnych,

2) wszystkie budynki mieszkalne musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki oraz musza by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej lub je$li znajdujg sie poza zasiegiem sieci
kanalizacyjnej do szamb, ktdre muszg by¢ zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

3) budynki gospodarcze muszg by¢é wyposazone w system usuwania $ciekdw odpowiedni do ich
przeznaczenia,

4) wszystkie budynki mieszkalne muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

Rozdziat 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug
oznaczonych symbolami przeznaczenia U, US

33.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug
nieucigzliwych.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia US przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug z zakresu
sportu i rekreacji.

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US realizacje funkc;ji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

4. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U wbudowane w budynki
ustugowe mieszkania, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wigcej niz 25% powierzchni uzytkowej catego
budynku .

5.  Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US adaptuje sie istniejacq zabudowe, z
prawem do remontu, rozbudowy i ewentualnej jej wymiany.

34.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US wprowadza sie¢ catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych,
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie
wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendéw zieleni gminne;.

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
4) lokalizacji wolnostojacej zabudowy mieszkaniowe;j,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

35.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢ zagospodarowanie terenu spetniajace nastepujace warunki:
1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,
3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:
a) 2000mZ2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 2U, 3U, 4U, US

b) 1000m?2 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U
7) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6) dla dziatek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejgcych budynkéw lub wydzielanych zgodnie z liniami



rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych warunkow.

36.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,
a) min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej,
b)  min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
2) dopuszcza sie, aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej na dziatkach, na ktérych szerokos$¢ terenu pod zabudowe pomiedzy linig zabudowy a granica
dziatki jest mniejsza niz 12m, pod warunkiem, ze dtugos¢ tej Sciany nie bedzie wigksza niz 12m i na dziatce
sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,
3) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudows istniejaca:
a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza by¢ réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejgcej
b) pofacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego
c) gtowne kalenice dachow powinny by¢ réwnolegte
4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek,
5) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
6) linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajacej drogi,
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

37.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziafki
budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 2,0

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 30%,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 160cm.

38.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na terenie
lokalizacji wtasne;j,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych
c) 1 miejsce parkingowe na 10m2 powierzchni uzytkowej handlu
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii.
3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie obnizenie

wskaznikéw o 50%

39.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US ustala sie nastepujgce zasady obstugi w

infrastruktury techniczne;j.

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytagcze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi
lokalizowanie w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywéz ich do punktu zlewnego,

4) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

5) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zroédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

40.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U, 2U, 3U, 4U, US wprowadza sie nastepujace ustalenia



dotyczace odpadow:
1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna byé wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkoéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw wtérnych,
odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,
2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpaddw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug wielofunkcyjnych, uciazliwych, przemystu i
sktadow oznaczonych symbolem przeznaczenia P

41.

1.  Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1P, 2P przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug
wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i skladow.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P, 2P realizacje funkcji towarzyszacej
funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura

3. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P, 2P wbudowane w budynki ustugowe
mieszkania, ktoérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1P, 2P adaptuje sie istniejacq zabudowe, z prawem do
remontu i rozbudowy.

42.
Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia 1P, 2P przeznacza sie na realizacje i utrzymanie obiektéw
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

43.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1P, 2P wprowadza sie catkowity zakaz:
1 tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenédw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie
wymagajacej zagospodarowania terenu zwigzanego 2z prowadzeniem jakichkolwiek robot
budowlanych

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminne;j.

2) sktadowania jakichkolwiek odpaddw niebezpiecznych.

44.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P, 2P wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujace warunki:
1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
3) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,
4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j - 3000m2,
7) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z
powierzchnig terenu inne niz okreslone w planie.

45.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1P, 2P linie zabudowy nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
rysunkiem planu:
a) min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej,

b) min. 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,

46.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P, 2P ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé¢ wytacznie
na terenie lokalizacji wtasnej,
2) dla funkcji ustugowych i wytwérczych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100m2
powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,



47.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P, 2P ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziafki
budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 1,5

2) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 20m

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 30%

4) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 50% powierzchni dziatki

48.
Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P, 2P ustala sie nastepujace zasady obstugi
infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢ podtagczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziafki,

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi
lokalizowanie w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

4) wszystkie zrzuty woéd opadowych muszg by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) Scieki muszg by¢ odprowadzane zbiorcza lub rozdzielczg gminng siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obstugi komunikacji
oznaczonych symbolami przeznaczenia KS.

49.

1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z
zapleczem komunikacji samochodowej- stacje paliw, obstugi samochoddéw i transportu samochodowego z
ustugami towarzyszgacymi.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS realizacje funkcji towarzyszacej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS lokalizacje ustug nieuciazliwych
wbudowanych w budynki zwigzane z funkcjg terenu.

50.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS wprowadza si¢ catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej nie wymagajacej zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni gminnej do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z planem,

2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

3) sktadowania jakichkolwiek odpaddw niebezpiecznych.

79.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujgce warunki:
1) musi byé zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw,
3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpaddw,
4) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,
5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1000 m2
6) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 5) dla dziatek istniejacych przed
wejsciem w zycie planu lub wydzielanych dla istniejacych budynkéw lub parkingdw lub wydzielanych



zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkow.

80.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

81.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
2) maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dziatce budowlanej — 75 %,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 15 %.

82.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastruktury
techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowle i budynki muszg posiadac przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dzialki,

2) wszystkie budynki muszg posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i
sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy,

4) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi
lokalizowanie w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego.

5)  wszystkie zrzuty wod opadowych z parkingowych nawierzchni utwardzonych o powierzchni powyzej 200m?2
musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiada¢ zrodta dostarczania ciepta, w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako Zrédlo energii cieplnej nalezy stosowac

gaz, energig elektryczna lub odnawialne zrodta energii.
Rozdziat 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDL.

51.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDGp, KDL przeznacza si¢ na realizacje drég publicznych
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDL zakazuje sie wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenow
52.
Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy podziat:
1) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem przeznaczenia
KDGp
2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KDL

53.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDL zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:
1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjq i obstugg ruchu drogowego,
2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzgdzen przeciwpowodziowych.

54.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDL zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do terenéw do produkciji
rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terendéw zieleni gminne;.

55.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDL ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy



zagospodarowania terenu:
1) tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej, muszg byé
wyposazone w te kanalizacje,
2) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,
3) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone w sposob
wiasciwy dla klasy drogi,
4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny
5) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne musza uwzgledniaé dostepne mozliwosci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

56.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDGp, ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz 7,0m, Dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

2) drogi noworealizowane oraz odcinki drég istniejacych powinny by¢ wyposazone w pobocza utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych nie powinna by¢ mniejsza niz 30,0m. Zmniejszenie tej
szeroko$ci dopuszcza sie wyjatkowo dla drdg istniejgcych, na terenach istniejacej zabudowy, na warunkach
okre$lonych w przepisach odrebnych,

4) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, $ciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe,

5) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sie wytacznie w miejscach, uzgodnionych z

zarzadca drogi,

6) naistniejacych odcinkach drég dopuszcza sie stosowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy,

zjazdy do nowej zabudowy na istniejgcych odcinkach drog oraz zjazdy na noworealizowanych odcinkach
drog, dopuszcza sie wyjatkowo, wytgcznie w miejscach i na warunkach, uzgodnionych z zarzadca drogi.

7) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

57.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDL ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz 6,5m,
2) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 12,0m. Zmniejszenie tej szerokosci
do 10 m dopuszcza sie przy terenach istniejgcej zabudowy.
3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki,

58.
Dla terenéw drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m,
2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ oswietlone w sposdb
wihasciwy,
3) jezdnie muszg spetniaé warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

59.
Dla sciezek rowerowych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5m dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0m dla $ciezek dwukierunkowych.

2) minimalna szerokos$¢ Sciezki rowerowej jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. Sciezki
rowerowe, z ktérych moga korzystaé rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 2,5m dla ciggow, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,
b) 3,0m, dla ciagéw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy.

3) teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe powinien by¢ oswietlony w sposob
wiasciwy,

4) Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne muszg zachowac ciagtosé¢ i pozosta¢ ogdlnodostepne.

Rozdziat 22.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej gminy
oznaczonych symbolami przeznaczenia IT.



60.
1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 11T, 2IT przeznacza sie na realizacje i utrzymanie infrastruktury
technicznej zwigzanej z cieptownictwem.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IT, 2IT zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terenow

61.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1IT, 2IT ustala sie:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg byé podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody z sieci wodociggowej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgji
i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg by¢ podtgczone do sieci

kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu

wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4) wszystkie tereny muszg by¢ dostepne z drég publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych lub

ciagow pieszo-jezdnych,

5) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz - 10m,

6) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych

zwigzanych z ich przeznaczeniem,

7) na terenie lokalizacji wtasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie wynikajgcej ze wskaznika 35

miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat 23.
Ustalenia przejsciowe i konncowe

62.

1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z
ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1, muszag
by¢ zgodne z ustaleniami planu.

63.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

64.
1. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 0 % - dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDGp, KDL, US, 11T, 2IT.
2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RM, 2RM, 1U, 2U, 3U, 4U, 1P, 2P, KS.

65.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ptoniawy Bramura.

66.

Uchyla sie uchwate Nr 143/XXVIII/05 Rady Gminy Ptoniawy Bramura z dnia 9 sierpnia 2005r. w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploniawy-Bramura w zakresie objetym planem

67.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa



Mazowieckiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr. 79/XV/08 Rady Gminy Ptoniawy-Bramura
z dnia 11 marca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptoniawy Bramura sotectwo Szczuki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH na podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), art.7, ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) i
art.111,ust.2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz.148 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ptoniawy Bramura rozstrzyga co nastepuje:

SPOSOB REALIZACII * ZASADY FINANSOWANIA*
Forma: Tryb zamowien Odpowiedzialni za |PROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania (poda¢ na podstawie  [realizacjg i ZRODLA UDZIAL INNYCH
krotkookresowe [ustawy) wspotpracujacy: FINANSOWANIA INWESTOROW W
2 - zadanie 1- wojt, burmistrz, |1- dochody wiasne, FINANSOWANIU
wieloletnie prezydent, 2- dotacje, ZADANIA
2- wykonawca, 3- kredyty, pozyczki 1- wilasciciele
Lp. INWESTYCJE Z ZAKRESU 3- pracownik urzegdu| komercyjne, nieruchomosci
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ wiasciwy do spraw |4-kredyty, pozyczki 2- fundacje i
infrastruktury preferencyjne, organizacje
4- inne 5- obligacje komunalne, wspomagajace
6- prywatyzacja majatku  |3- inwestorzy
komunalnego, zewngtrzni
7- nadwyzki budzetu z lat  |4- inne
poprzednich,
8— inne
1. DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1 -
2. |PUBLICZNE BUDOWA 1,2 UzZp 1,2,3 1,2,(3,95) -
3. |POZOSTALE WODOCIAGI 1,2 uzp 1,2,3 1,2,4 1
4. KANALIZACJA 1,2 uzp 1,2,3 1,2,4 1
S. GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 uzp 1,2,3 1,2,4 -
6. ELEKTROENERGETYKA 1,2 W gestii zarzadcy sieci 4 7 1,2,3,4
7. GAZOWNICTWO 1,2 W gestii zarzadcy sieci 4 7 1,2,3,4




UZASADNIENIE
DO UCHWALY nr 79/XV/08
RADY GMINY PLONIAWY-BRAMURA
z dnia 11 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ploniawy-Bramura; solectwo Szczuki

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi fragment
solectwa Szczuki.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ploniawy
Brawura, sotectwo Szczuki ma na celu ochrong przed degradacja i chaosem inwestycyjnym,
atrakcyjnie potozonego terenu w granicach solectwa o cennych walorach kulturowych i
krajobrazowych. .

W ustaleniach planu uwzgledniono szczegélny charakter terenu wynikajacy
z potozenia.

W planie wyspecyfikowano nastgpujace funkcje terenow:

1) U - tereny ustug nieuciazliwych,

2) US- tereny ustug sportu i rekreacji,

3) P-tereny ustug wielofunkcyjnych, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

wytworczos$ci i rzemiosta,

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych,

5) KS —tereny obstugi komunikacji,

6) IT- tereny infrastruktury technicznej,

7) KDGp, KDL- tereny drég publicznych,

Prace dotyczace powyzszego planu, prowadzone byly w trybie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywolane zostalo uchwata nr 195/XL/06 Rady Gminy
Ploniawy Bramura z dnia 20 pazdziernika 2006r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ptoniawy Bramura, sotectwo Szczuki

2. Wojt gminy Ploniawy-Bramura , zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt planu miejscowego, zgodnie z

zapisami ,,Studium...”, przyjetego Uchwata Nr 258/XLV/02 Rady Gminy Ploniawy
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Bramura z dnia 3 pazdziernika 2002r.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o uwarunkowania
srodowiska okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla potrzeb tego
planu.
4. ,Prognoza oddzialywania na srodowisko” dotyczaca ww. projektu planu wykazata, ze
uwzglednia on wymogi ochrony srodowiska i jako$ci zycia mieszkancow.
Projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien oraz wylozony do
publicznego wgladu. Pierwsze wyltozenie odbyto si¢ w dniach od 2 stycznia 2008 do 16
stycznia 2008r, uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 31 stycznia 2008r. i nie ztozono do niego
uwag.
Woéjt Gminy Ploniawy-Bramura, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Gminy Ploniawy-Bramura projekt
uchwaly z zatacznikami:
1) projektem rysunku planu, zatytulowanym Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Ptoniawy-Bramura, solectwo Szczuki opracowanego w skali 1:
2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) projektem rozstrzygnigciem Rady Gminy Ploniawy-Bramura o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zatacznik nr 2

do niniejszej uchwaty.
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